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C.TY CP TU HIEP HONG HA DAU KHi

cO NG VAN pE N Kinh gui: Cong ty C6 phan T Hiép Hong Ha Dau Khi
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Nsdyvijg thdng.J..Gue-Quan|ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung nhan dugc van ban so

144/TTr-THHHDK ngay 30/11/2016, vin ban sb 12/CV- THHHDK ngay
06/02/2017 ctia cong ty C6 phan Tir Hiép Hong Ha Dau Khi vé viéc thim dinh

thiét ké co s& cong trinh “Khu nha & thuong mai giai doan 1 tai 6 dit NOIB,

NO2B- Khu d6 thi méi Tt Hiép, x4 T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N6i”
Can cir Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ct Nghl dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia. Chinh phu vé
Quan ly du 4n dau tu xay dung;

Cin cir Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngdy 14/01/2013 ctia Chinh phu vé
quan ly dau tu phét trién dé thi;

Can ctr Thong tu s6 18/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 quy dinh chi tiét
va huéng dan mot s6 ndi dung vé thAm dinh, phé duyét du 4n va thiét ké, du
toan xay dung cong trinh.

Sau khi nghlen ctru hd so, Cuc Quan 1y hoat dong xay dung thong bao két
qua tham dinh thiét ké co s cong trinh “Khu nha & thuong mai Giai doan 1 tai 6

dat s6 NO1B va N02 Khu db thi méi T Hiép, xa T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha
No61” nhu sau:

I. Théng tin chung vé du 4n:
1. Tén cong trinh: X4y dung khu nha & thuong mai giai doan 1 tai 6 dét
NO1B, NO2- Khu d6 thi méi Tt Hiép, x& Ta Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi;

2. Loai va Cép cong trinh: Céng trinh dan dung, cong trinh cap I;
3. Chi dau tu: Cong ty Cb phan Ta Hiép Hong Ha Diu Khi;

4. Pia diém xay dung: O dit NO1B va N02 Khu d6 thi méi Tt Hiép, xa
T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi;

6. Gi tri tong mirc dau tu: 1.291.709.000.000 ddng;

7. Ngudn vén dau tu: Vén tu c6 cia Chit du tu, vén vay va von huy dong
hop phép khéc;

8. Thoi gian thyc hién: tir Quy I1I ndm 2016 dén quy IV nim 2018;




9. Tiéu chuan, quy chuén 4p dung: Thlet ké co s& ap dung céc quy chuan,
tiéu chuan xay dung ctia Viét Nam va mot s6 tiéu chudn nudc ngoai;

10. Nha thau thiét ké co s6 kién trac, két cdu, co dién:.
11. Nha thau khao sat dia chét cong trinh:
12. Nha thau 1ap béo cdo nghién ciru kha thi: Cong ty Lién doanh Sunjin
Viét Nam.
I1. H6 so trinh thAm dinh duy 4n:
1. Van ban phé,p ly:
Quyet dinh s 3434/QD-UBND ngay 21/7/2011 cia UBND thanh phé

Ha Noi vé viéc Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi
moi Tu Hiép, huyen Thanh Tri, Ha Noi;

- Vin ban sb 364/QHKT TMB ngay 19/ 1/2017 ctia S& Quy hoach — Kién
truc thanh phé Ha Noi vé viéc chip thuan ban v& téng mit bing tai 6 dat ky hiéu
NO1 va NO2 thugc Khu d6 thi méi Tir Hiép, xa Tu Hiép, huyén Thanh Tri, Ha
Noi;

- Vin ban s6 7219/QD-UBND ngdy 29/12/2016 ciia UBND thanh phé Ha
N6i vé viée chép thuan chu truong dau tu Dy 4n xay dung khu nha & thuong mai
tai 6 dat NO1, N0O2, Khu d6 thi moi T Hiép, x4 Tur Hiép, huyén Thanh Tri, Ha
Noi;

- Vian ban s6 1012/TC-QC ngay 23/12/2010 vé viéc chip thuan do cao
tinh khong xay dung cong trinh;

- Vin ban s6 1712/PCCC&CNCH-P6 ngay 9/6/2016 ctia Cuc Canh sat
PCCC&CNCH-P6 vé viéc chip thuan giai phép v& PCCC déi véi du 4n xay
dung khu nha & thuong mai tai 6 dat NO1, N02 — Khu do6 thi méi T Hiép (nha
CTZ. IR CTI0, CT11, CT12,.CT13, €T14);

- Van ban s6 1996/QD-UBND ngay 25/4/2016 ctiia UBND thanh phd Ha
N§i vé viéc phé duyét bdo cdo ddnh gia tac dong moi truong Dy an “Khu d6 thi
moi Tu Hiép” xa TU‘ Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi;

- Vin ban s6 1984/NSHN-KT ngay 15/ 1//2011 cua Cong ty Nudc sach Ha
Noi vé viéc thoa thuan diém ddu ngudn cap nuée du an PTXD Khu dé thi méi
T Hiép tai xa T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N6i;

- Van ban s6 663/TNHN ngay 19/6/2010 ctia Coéng ty TNHH Nha nudce
MTV thoat nu6e Ha Noi vé viée tha thusn dau néi véi HTTN thanh phé;

- Vin ban sé 2946/EVN HANOI-B04 ngay 21/4/2011 cua Tong cong ty
dién lyc thanh phé Ha Nbi vé viéc théa thuan cap dién cho du an “ Khu d6 thi
m&i T Hiép, xa T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N6i”;

2. Hb so, tai liéu dy 4n, khao sét, thiét ké:
- Thuyét minh thiét k& co s& 14p ndm 2016
- Ban v& thiét ké co sé 14p nam 2016



- Bdo céo két qua khéo sét dia chét.
3. Ho so ning luc c4c nha thau:
. B Keé khai nang luc va ching chi hanh nghé“: cua can bo chu tri, chi nhiém
thiet ke, khao sat.
IIL. N§i dung ho so' dw én trinh thim dinh:
1. Quy hoach téng mdt bang va phwong én kién triic:

Du 4n Khu nha & thuong mai tai 6 ¢t NO1B, NO2 giai doan 1 dugc xiy
dung trén 6 dit NO1B gdém 03 toa nha CT11, CT12, CT13 va 6 dat NO2 gom 1
toa nha CT14 thudc khu d6 thi méi Tt Hiép, co cac chi tieu kién trGic quy hoach
nhu sau:

STT Chi tiéu O d4t NO1B O dat NO2
1 | Dién tich khu dit 8.614m" 4.691m”
2 | Dién tich xay dung 3.496m” 962m*

3 | Mat d6 xay dung 40,59% 21%

4 | Hé sb str dung dét 8,9 1an 4,3 lan

5 | Téng dién tich san nbi 76.793 m* 20.267,2 m’
6 | Téng dién tich san tang hdm 12.466 m* 3.680 m®
6 | Tang cao 27,22, 17 tang 21 tang

7 | S can hod 600 cin ho 190 cin hod

Nha CT11 va CT12 chung nhau 2 ting ham, dién tich x4y dung ting ham
4.560m?/ s,éln; téng ham 2 cao},ém,ﬁté‘mg ham 1 cao 4,2m va 3,45m + 3,65m &
khu vuc noi gifra 2 toa nha; bo tri dé 6 t6, xe may va k§ thuat toa nha. Dién tich
dé xe khoang 7.855m”.

Nha CT11: Tang 1 ¢6 dién tich san xay dung 1.106m?; cao 4,8m; b tri
sanh, chd dé xe, k¥ thuat, khu dich vu thuong mai. Tf;ing 2 ¢6 dién tich san xay
dung 959m?; cao 4,8m; bd tri khu dich vu thuong mai, phong sinh hoat céng
dong. Céc tang 3 dén tAng 27 c6 dién tich san xay dung 1185m?/tang, cao 3,3m/
tﬁng; b6 tri 10 can hod 6/te}ing, dién tich cac can ho tu 65,2m* — 108,6m”, Téng sb
cin ho toan nha: 250 cin hd. Tang k§ thuit mai c6 dién tich san xay dung
140m?, cao 5,15m. Tf‘mg chiéu cao tir cdt san dén san mai tum thang 1a 98,7m.

Nha CTI12: Tang 1 c6 dién tich san xay dung 1.185m?; cao 4,8m; b tri
sanh, chd dé xe, k¥ thuat, khu dich vu thuong mai. Tang 2 c6 dién tich san xay
dung 959m?; cao 4,8m; bd tri khu dich vu thuong mai, phong sinh hoat cong
dong. Cac tang 3 dén tang 22 c6 dién tich san x4y dung 1185m?¥tang, cao 3,3m/
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tang; bo tri 10 can hd d/tang, dién tich céc cin ho tir 65,4m* — 108,5m’. Tong sb
can ho toan nha: 200 cin hd. Tang k¥ thuat méi c6 dién tich san xay dung
135m?, cao 5,15m. Tdng chiéu cao tir ¢t sin dén san mai tum thang 12 82,20 m.

Nha CT13: Tang him 1 va 2 c6 dién tich san xay dung 1.673m’/san; tang
ham 2 cao 3,6m, té‘mg hdm 1 cao 4,2m; bd tri d& 6 16, xe may va k¥ thuét tda
nha. Dién tich dé xe khoang 2.854m”.

Tang 1 ¢6 dién tich san x4y dung 1.076m?; cao 4,8m; bb tri sanh, ky thuét,
khu dich vu thuong mai. Té“mg 2 c6 dién tich san xay dung 908m?; cao 4,8m; bd
tri khu dich vu thuong mai, phong sinh hoat cong dong. Cac tang 3 dén tang 17
¢6 dién tich san xdy dung 1126m?*tang, cao 3,3m/ tang; bd tri 10 cin hd /tang,
dién tich cac can ho tur 73,70 — 101,1m>% Tong s6 can ho toan nha: 150 cin ho.
Tang k¥ thuat mai c6 dién tich san xay dung 110m>, cao 4,5 m. Toéng chiéu cao
tir ¢t san dén san mai tum thang 13 64,8 m.

Nha CT14: Tang him 1 va 2 c6 dién tich san xay dung 1.840m?/san; tAng
him 2 cao 3,6m, ting hdm 1 cao 4,2m; bd tri d& 6 t6, xe may va ky thuit toa
nha. Dién tich dé xe khoang 2.938m”.

Tang 1 ¢6 dién tich san xay dung 902,4m?; cao 4,8m; b6 tri sanh, k¥ thuat,
khu dich vu thuvong mai. Téng 2 cb dién tich san xay dung 962m?; cao 4,8m; b
tri van phong, phong sinh hoat cong dong. Cac tang 3 dén tang 21 c6 dién tich
san xay dung 962m?/tAng, cao 3,3m/ tAng; bb tri 10 can ho d/tang, dién tich cac
cin ho tir 64m* — 83,2m”% Tdng sb can ho toan nha: 190 can ho. Tang k¥ thuét
mai cé dién tich san xay dung 124,8m?, cao 4,4m. Toéng chiéu cao tir ¢t san dén
san mai tum thang la 77,1 5m.

Mit ding cong trinh c6 ngdn ngit kién triic don gian, hién dai. Trong
cong trinh ¢6 bé tri cac thang bo, thang may ché hang, chd ngudi va 16i tiép can
cho nguoi tan tat.

2. Phwong dn két cdu:

Két chu moéng cua nha CT11, CT12, CT14 sir dung két ciu coc khoan
nhdi bé tong cbt thép; nha CT13 st dung coc ép ly tAm tmg suét trudc; Két cau
phan than cong trinh 14 hé két cAu khung, dam, c6t bé tong cbt thép toan khoi.

3. Hé thong ky thudt cong trinh:

Ngudn dién cip cho cong trinh 14y tr ngudn dién trung thé 22kV dugc lay
tir ngudn dién ludi cua khu vuc. Ngué“m cap dugc phan phéi tr may bién 4p dat
trong tang ham céc tda nha, gom: 02 may bién 4p 1500KVA cép cho toa CT11,
CT14; 02 may bién p 1250KVA cép cho tda CT12, CT13. Cong trinh c6 b6 tri
hé théng méy phat dién du phong va hé théng tu tu déng chuyén dbi nguodn dién
(ATS) sé& tu dong chay dé cip dién cho nhitng phu tai wu tién trong cong trinh
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trong truong hop ngu(}in luéi bi su cb hodc bao tri bao dudng hé théng tram bién
ap.

Ngudn nudc cép cho cong trinh duge 14y tir mang ludi dudng dng nude
sach ctia thanh phd. Trong cong trinh x4y dung 2 hé théng cp nude sinh hoat va
cap nudc chita chdy riéng biét. Nude cho nhu céu sinh hoat dugc cép cho céc vi
tri: Khu vé sinh, khu bép, khu gidt cia ting cén hg, khu vé sinh cong cong, nude
cép cho rira tAng ham... trong cong trinh.

Hé théng thoat nudc thai sinh hoat 1a hé théng thoat nudc riéng, nude
thoat cho céc thiét bi phuc vu nhu céu xi, tiéu dugc thoat theo dudng bng riéng
va nude thoat cho céc thiét bi phuc vu nhu cau tim rira dugc thoat theo dudng
dng riéng. Nudc thai duge thu gom theo dudng 6ng vé bé t hoai, duge xit ly so
bo trude khi thoat ra hé théng thoat nudc thanh phé.

Nudc mua mai va nudc mua ban cong dugc thu gom qua cac phéu thu
thoat vé céc ong dimg (bang hé thong duong 6ng riéng) cho thoat thing ra hé
thong thoat nudc mura ngoai nha.

Céc hé théng k§ thuét khac cia cong trinh gdm: Hé thng théng gio, diéu
hoa khéng khi, hé thong phong chay chita chay, hé thong thong tin lién lac,
truyén hinh, camera quan sét... duge thiét ké dong b, dap tmg yéu cau st dung
va van hanh cong trinh.

IV. Két qua thAm dinh thiét ké co sé.

1. Thiét ké co s& cta dy 4n Dy 4n Xay dung Khu nha & thuong mai Giai
doan 1 tai 6 dat NO1B va N02 Khu d6 thi méi Tur Hlep, x& Tu Hiép, huyén
Thanh Tri, Ha Noi phi hop véi cac chi tiéu quy hoach, kién tric tai van ban so
364/QHKT TMB ngay 19/1/2017 cta S& Quy hoach — Kién trac thanh phé Ha
Noi vé viéc chap thuin ban v& tong mat bang tai 6 dat ky hiéu NO1 va NO2 thugc
Khu d6 thi méi T Hiép, x4 T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N6i va van ban s6
7219/QB-UBND ngay 29/12/2016 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc chap
thuan chi truong dau tu Dy 4n xay dung khu nha & thuong mai tai 6 dit NOI,
NO02, Khu d6 thi méi T Hiép, xa Ttr Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

2. Viée két ndi ha tang k¥ thuét cong trinh v6i ha tang k¥ thuat chung ctia
khu vuc d3 duoc cac co quan chirc ning cé vy kién thoa thuén bé’mg van ban.
Trude khi thuc hién can kiém tra hién trang, tuan thu theo hudng dan cua céac co
quan quan 1y chuyén nganh va dam bao diu ndi ddng bd véi hé thdng ha tang k§
thuat chung cua khu vuec.

3. Céc giai phap thiét ké cong trinh co ban dam an toan xay dung, an toan
moi trudng. Bao cdo danh gia tac dong moi truong cua dy an dd dugc UBND
thanh ph6 Ha Noi phé duyét tai vin ban sé 1996/QD-UBND ngay 25/4/2016 vé
viéc phé duyét bao cao danh gia tic dong méi truong cia du an Xay dung Khu
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nha ¢ thuong mai giai doan 1 tai 6 dat N02B va N02 Khu d6 thi méi T Hiép,
xa T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Giai phap phong chay chita chdy cong trinh dd dugc Cuc Canh sat PCCC
va CHCN cho y kién tai vin ban sé 1712/PCCC&CNCH-P6 ngay 9/6/2016.

4. Thiét ké co s& 4p dung cac quy chuan, tiéu chuan xay dung clia Viét
Nam va mét sd tiéu chudn nudc ngoai. Cac thiét ké vé co ban tuan thu quy

chuén tiéu chuén ép dung. Viéc ap dung quy chuén, tidu chuin can tuan thu
Diéu 6 Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

5. Céc nha thau 1ap thiét ké co s& va nha thau khao st xay dung c6 ding
ky kinh doanh va ning luc phtt hop v6i cong viée thuc hién. Chl nhiém, cac chu
tri thiét ké c6 ning luc va chimg chi hanh nghé theo quy dinh.

6. Giai phap td chirc thuc hién du 4n phi hop v6i yéu cau cia thiét ké co
s0.

V. Két luén:

1. HO so thiét ké co s& du 4n “Xay dung Khu nha & thuong mai Giai doan
] tai 6 dat NO1B va N0O2 Khu d6 thi méi T Higp, x& Tu Hiép, huyén Thanh Tri,
Ha Noi” vé co ban du diéu kién dé trinh phe duyét du 4n va trién khai buéc tlep
theo. Can ra soat, chuan x4c va thong nhét cac sb liéu trong ban v& va thuyét
minh thiét ké trudc khi phé duyét thiét ké co sé cung v6i du 4n dau tu.

2. Céc yéu cau khi trién khai budc tiép theo:

- Cha dAu tu va don vi tu véan thiét ké chiu trach nhiém vé tinh ding dén
cua soO liéu trong ban vé, thuyét minh TKCS.

- CAn diéu chinh lai dinh vi tda nha CT12 dam bdo tuén thi dung chi gidi
xay dung theo quy hoach dugc duyét.

- Can bd sung thiét ké ha tang k¥ thuat ngoai nha dé dam bao két nbi dong
b6 ha tang dur 4n, kiém tra tién do thuc hién tram xur Iy nudce thai Ngii Hiép, c6
giai phap xir Iy cuc bd trong giai doan tram xir ly chung khu vuc chua vén hanh,
dam bao nudc thai sinh hoat phai duoc xtr 1y dat tiéu chudn moi truong trude khi
thoat ra hé théng thoat nudc chung ciia khu vyc. Réc thai phai dugc thu gom,
vén chuyén dén noi xtr ly theo quy dinh.

- Két cAu phan mai ting hdm md rong can duge tinh toan dé dam bao tai
trong xe chita chay hoat dong bén trén.

- Ra so4t, bd sung 161 tiép c4n, khu vé sinh, chd dd xe cho ngudi tan tat dam
bao tuan thi QC10:2014/BXD vé quy chuén k¥ thuét quoc gia vé xay dung cong
trinh dam bao nguoi khuyét tat tiép can sir dung.

- Kiém tra, bd sung dién tich phong sinh hoat cong dong dam bao dién tich

theo quy dinh tai Thong tu 02/2016/TT-BXD vé& Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu.



- Khi trién khai hd so thiét ké cac budc tiép theo, Chu dau tu va Tu van
thiét ké luu ¥ giai phap théng gié tu nhién, lya chon phuong 4n st dung vét liéu
va thiét bi nang lwong tiét kiém, hiéu qua dam bao QCXDVN 09:2013/BXD vé
cac cong trinh x4y dung str dung nang lugng hiéu qua.

Trén day la thong bao cua Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B Xay
dung vé két qua thdm dinh thiét ké co s thiét ké co s& du 4n “Xay dung Khu
nha & thuong mai giai doan 1 tai 6 dat s6 NO1B va N02 Khu d6 thj méi T Hiép,
xd Tt Hiép, huyén Thanh Tri, Ha No6i”. Dé nghi Chu dau tu nghién ciru thuc
hién theo quy dinh.)¥
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