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CHAP THUAN BAN VE TONG MAT BANG

I. Tén To chire: Cong ty c6 phan Ta Hiép Hong Ha Déau Khi.

- Bia chi: Khu BDTM T Hiép, xa T Hi¢p, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

- 86 dién thoai lién hé: 04.356.6603.

II. N§i dung:

- Nhu cau: Pé nghi thoa thuan ban vé Téng mit bing cong trinh nha &
thuong mai tai 6 quy hoach ky hiéu NO1 va NO2 thudc Khu doé thi maéi Ta Hiép, xa
Tt Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N6i (kém theo ban v& tong mat bang do Cong ty lién
doanh Sunjil Viét Nam lap nam 2016).

- Vi tri khu dat: Tai 6 dat ky hiéu NO1 va NO2 thugc Khu do thi moi Tu
Hiép, xa Tir Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

- Hién trang: Dt trong, chua xdy dung cong trinh.

I11. N§i dung giai quyét:

Can cir: Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; Quy hoach phéan khu d6 thi S5, ty 1€ 1/5000 da dugc
UBND thanh pho Ha Nm phé duyét tai Quyét dinh sé 3765/QP-UBND ngay
22/8/2012; Quyet dinh s6 3434/QD-UBND ngay 21/7/2011 cua UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Piéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dé thi mai
T4 Higp, huyén Thanh Tri, Ha Noi; Quyét dinh so 7219/QD-UBND ngdy
29/12/2016 cia UBND Thanh phé chip thudn chu truong dau tu Du an xay du*ng
khu nha & thuong mai tai 6 dat NOI, NO Khu d6 thi maéi T Hiép tai xa Tu Hlep,
huyén Thanh Tri, Ha N6i; Quyét dlnh so 72/2014/QD UBND ngay 17/9/2014 cu:
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UBND Thanh pho ban hanh quy dinh vé lap, thim dinh, phé duyét nhiém vu 46 an L2

va quan ly theo dd an quy hoach do thi trén dia ban Thanh phé Ha Néi; Quy chuén
xay dung Viét Nam (QCXDVN 01:2008) va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Sau khi xem xét ban vé& tong mat bang cong trinh nha ¢ thuong mai tai 6 dat
NOI va NO2 do Cong ty lién doanh Sunjil Vié¢t Nam lap ndm 2016 (gui kem theo
cong vin sd 159/CV- THHHDK ngay 29/12/2016 cuia Cong ty ¢6 phan Tir Hiép Hong
Ha Déau Khi) c6 dé xuét diéu chinh dinh vi, hinh khéi cong trinh trén co so gitr
nguyén cac chi tiéu quy hoach kién trac da duoc duyét tai Quyét dinh sé 5873/QD-
UBND ngay 17/12/2012 va Quyét dinh s6 7219/Qb-UBND ngay 29/12/2016 cua
UBND Thanh phd, xét vé quy hoach kién trac la chap thuan dugce. S& Quy hoach-
Kién tric chap thudn ban v& téng mat bang cong trinh nha & thuong mai tai 6 quy
hoach ky hi¢u NO1 va NO2 thu¢c Khu d6 thi maéi T Hiép, xa Tar Hiép, huyén Thanh
Tri v6i mot s6 ndi dung chinh va yéu ciu sau:

3.1. Ban vé tong mat b%mg:

Khu nha ¢ thuong mai tai 6 dat NO1, NO2 véi dién tich dét khoang
32.234m’, gém 08 khdi nha chung cu cao tang ky hiéu tir CT7 dén CT14; Tang cao
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17-21-22-27-34 tang. Tang him duoc bd tri lién thong cac cong trinh tai cac 16 dat
NO1, NO2 véi chirc ning dd xe, ky thuat (02 tang ham); Tong dién tich xay dung
khoang 9. 727m (NO1: 8. 765m?, NO2: 962m %); Tong dién tich san xay dung (khong
bao gdm san ting ham) khoang 275.985 Sm ; Mat d6 xay dung chung 30,18%; HE s6
str dung dét 8,56 1an; Tong quy mo dén s6 khoang 2.740 nguoi. Cu thé:

a. O dat NO1 (bao gdbm NO1A va NO1B):

- Chtrc nang cong trinh: nha ¢ thuong mai.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Dién tich déat x4y dung: 27.543m? (6 ddt NOIA khoang 18.929m?, 6 dat
NO1B khoang 8.614m?).

+ Dién tich xay dung khoang 8.765m* (6 dat NO1A khoang 5.269m’, 6 dat
NO1B khoang 3.496m?).

+ Tong dién tich san x4y dung khoang 255.718,3m?, khéng tinh tAng him (6
dat NO1A khoang 178.925,3m?, 6 dat NO1B khoang 76.793m?).

+ Mat d6 xay dung chung 31,8% (6 dat NO1A khoang 27,8%, 6 dat NOIB
khoang 40,5%).

+ Tang cao cong trinh: O dat NO1A: cao 34 tang va 02 tang ham; O dat
NOI1B: cao 17-22-27 tang va 02 tang ham.
| + Hé s str dung dat: 9,28 1an (6 dat NO1A khoang 9,4 lan, 6 dat NOIB
khoang 8,9 lan).

+ Khoang 1t cong trinh: dén chi gigi duong dé téi thiéu 6m; dén ranh giéi
phia Tay Bac tdi thiéu 7,7m, phia Tay toi thiéu 5,5m.

b. O dat NO2:

- Chtre nang cong trinh: nha ¢ thuong mai.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Dién tich dat xay dung: 4.691m°.

+ Dién tich xay dung khoang 962m?>.

+ Tong dién tich san xay dung khoang 20.267,2m? (khéng tinh ting ham).

+ Mat do xay dung 21%.

+ Tang cao cong trinh: 21 tAng va 02 tng ham.

+ Hé s6 sur dung dat 4,3 lan.

+ Khoang lui, khoang cach cong trinh dén ranh g:,lm dat phia Tay Bic toi
thiéu 3,5m, phia Tay Nam tdi thleu 4,7m, phia Nam tdi thiéu 12,6m.

3.2. Cac noi dung yéu cau khac:

- Nghién clru hoan thién cac hang muc cong trinh phu trg, sén vuon, chiéu
sang, ha tang k¥ thuét... va cac cong trinh ha tdng k¥ thuét khac dé tao canh quan
kién trac déng bd, phu hop tiéu chuan thiét ké, dap ing yéu cau PCCC, vé sinh moi
truong, thoat nguoi.

- Pau tu xay dung dong b dién tich lam duong sir dung chung trong pham vi
du an, khép ndi déng bo hé thong ha tang ctia khu dat véi khu d6 thi méi theo quy
hoach, dugc cac co quan quan ly chuyén nganh thda thuan.

- Pinh vi cong trinh xay dung trong pham vi ranh giéi dat sir dung hop phap,
phtl hop theo Quy hoach chi tiét dugc duyét, dam bao tuan thu khoang Iui, khoang
cach di xac dinh.



- Nghién ctru hinh thire kién tric cong trinh xay mai hién dai, phtt hop vi kién
trac canh quan khu vuc, Khéng bd tri chd phoi quan 4o va cac thiét bi k¥ thuat ra
ngoai mat chinh cua cong trinh. B6 tri du chd dé xe cho cong trinh theo quy hoach
dugc duyét, Tiéu chuan, Quy chuan xay dyng Viét Nam va cac quy dinh khéc c6 lién
quan. C6 giai phap nghién ctru co cau can ho phi hop, xac dinh rd phéan dién tich su
dung chung va riéng trong céng trinh cao té“mg theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va cac
quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- L6i 1én xubng tang ham cin dam bao du do de va ban kinh quay xe theo quy
dinh. Kiém tra dam bao khoang chay theo Tiéu chuan thiét ké duoc cap tham quyen
thoa thuan, tuan thu Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
xdy dung ting ngdm d6 thi va Quy chuén ky thuat Qudc gia QCVN 06:2010/BXD
cia Bo Xay dung vé an toan chdy cho nha va cong trinh; QCVN 07:2010/BXD va
QCVN 07/2016/BXD cac cong trinh HTKT d6 thi; QCVN 08:2009/BXD Quy chuan
k¥ thudt quéc gia Cong trinh ngdm do thi, Phan 2-Gara 6 t6; Dam bao du dién tich d&
xe tai ting ham theo Thong bao s6 83-TB/TU ngay 24/3/2016 cta Thanh ty Ha Noi.

- Tuan thu cac quy dinh cta Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat
Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Quy chuin x4y dung Viét Nam, Quyét dinh
50 7219/Qb-UBND ngay 29/12/2016 cua UBND Thanh phé va cac quy dinh hién
hanh vé quan ly dau tu xay dung cong trinh trén dia ban Thanh phé.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phu’cmg niém yét cong khai ban v& tong mat
bang tai vi tri du 4n va tru s& chinh quyén dia phuong lam co s¢ quan ly quy hoach,
quan ly trat tu Xay dung do thi theo quy dinh.

(Ban vé tong mdit bang dwoc xdc nhan kém theo cdc yéu cdu tai cong vin nay
va dwoc lwu trir tai So Quy hoach- Kién triic).

Sao Quy hoach - Kién trac Ha Noi Xm thong bao dé Cong ty o phan Tir Hlep
Hong Ha Dau Khi duoc biét, trién khai tiép cac thu tuc vé quan ly quy hoach, dat
dai, dau tu va xdy dung trén dia ban Thanh phd.
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- Céng ty CP Tir Hiép Hong Ha Dau Khi: PHO GIAM POC é/
- 8¢ TN&MT (dé ph/hop);

- UBND huyén Thanh Tri (dé niém yét);
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